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Teil | VERFAHREN
1. EIGENTUMER

Die Gemeinde Neukirch, Landkreis Bodenseekreis, ist Eigentiime-
rin des zu veraulRernden Grundsticks.

2. ZIEL DES VERFAHRENS

Ziel des Verfahrens ist die Vermarktung des gemeindeeigenen
Grundstiicks zur zeitnahen Bebauung. Es wird ausdricklich festge-
stellt, dass es sich weder um einen Planungswettbewerb gemaf
RPW, noch um ein Vergabeverfahren nach Mafigabe des vierten
Teils des GWB, der VgV oder der VOB/A handelt.

Der Grundsttickskaufer muss in der Lage sein, das Grundstiick von
der Gemeinde zum genannten Kaufpreis zu erwerben und nach
den genannten Vorgaben, auf der Grundlage der zu diesem Verfah-
ren eingereichten Planungen im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung zu bebauen und zu nutzen.

Ziel der Gemeinde ist dabei eine stadtebaulich und architektonisch
gualitatvolle Bebauung mit hohem Wohn- und Nutzwert. Die Quali-
tat der von den Bietern eingereichten Konzepte steht im Mittelpunkt.

3. 1. STUFE -
BEWERBUNG ZUR TEILNAHME AM VERFAHREN

Die Gemeinde Neukirch erwartet Bewerbungen von potenten Inte-
ressenten/Bautragern, die bereits vergleichbare Vorhaben entwi-
ckelt und realisiert haben.

3.1 Interessenten, die sich zur Teilnahme an diesem Verfahren
bewerben wollen, richten ihre Bewerbungen schriftlich bis zum
01.04.2021 an den Verfahrensbetreuer

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tlbinger StralRe 109
70178 Stuttgart

oder per e-mail an gustke @stadtlandplan-gmbh.de
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Der Bewerbung sind folgende Unterlagen beizufliigen:

(1) Teilnahmebewerbung, siehe Blatt 24,

(2) Kurze Darstellung des Unternehmens mit Angaben zu Rechts-
form, Gesellschafter, Sitz, vertretungsberechtigen Personen,
Personalbestand, Geschéftstétigkeit in den letzten funf Jahren,
also realisierte Projekte im Anlagevermdgen, Verkaufsprojekte,
Zahl der verkauften Wohnungen, Zahl der Bestandswohnungen
USW.,

(3) Referenzenliste mit vergleichbaren Projekten,

(4) Erste Uberlegungen zum angestrebten Neubauprojekt (Eigen-
tumswohnungen, Mietwohnungen, Anzahl der Wohnungen, Be-
sonderheiten bei Nutzung (z.B. Mehrgenerationenwohnen o-
der....), beim Bau (z.B. Energieeinsparung oder....),

(5) unterschriebene Datenschutzerklarung.

3.2 Uber die Zulassung zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfah-
rens entscheidet die Gemeinde Neukirch. Sie ist dabei in ihrer Ent-
scheidung frei.

Ein Anspruch auf Zulassung besteht fir die Interessenten nicht.

4. 2. STUFE
- BEWERBUNG MIT ANGEBOT UND PLANUNG

Von den zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfahrens zuge-
lassenen Bewerbern werden bis zum 21.06.2021 konkrete Ange-
bote und Planungen wie nachstehend beschrieben erbeten:

4.1 Die zugelassenen Interessenten erhalten innerhalb einer Woche
folgende Unterlagen vom Verfahrensbetreuer zugesandt, auf deren
Grundlage das konkrete Angebot zu erarbeiten ist; die Modellgrund-
lage Anl. 9 muss in Neukirch, Rathaus, abgeholt werden

Nr. Inhalt
1 Ortsplan
2 Luftbild Ortsmitte
3 Auszug aus Flachennutzungsplan
4 Gestaltungsplan Marktplatz
5 Plan mit Lage und Abgrenzung des Kaufgrundstiicks
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6 Planungsgrundlage mit Grundsticksgrenzen, Hdhen usw., in
dwg- und dxf-Format

7 Bodenuntersuchungen

8 ErschlieBungsplan mit Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen

9 Modellgrundlage

10 Formular Flachen- u. Kubaturberechnungen

11 Verfassererklarung

4.2 Die Interessenten werden gebeten, die Unterlagen unverziglich
nach Erhalt auf Vollstandigkeit und auf etwaige Unklarheiten zu
Uberprufen. Enthalten die Unterlagen nach Auffassung des Interes-
senten unklare Regelungen oder werfen sie Fragen auf, die die Er-
stellung des Angebots oder die Preisermittiung beeinflussen kon-
nen, so hat der Interessent die Gemeinde und den Verfahrensbe-
treuer unverzuglich, spatestens jedoch 10 Tage vor Ablauf der An-
gebotsfrist, schriftlich darauf hinzuweisen.

4.3 Fragen sind schriftlich - per Brief, Fax oder per E-Mail - an den
oben unter Ziffer 1 genannten Verfahrensbetreuer, die StadtLand-
Plan GmbH + Co. KG, zu richten. Die Antworten werden anonymi-
siert allen Interessenten schriftlich mitgeteilt. Mindlich erteilte Aus-
kinfte sind nicht verbindlich.

4.4 Von den Bewerbern sind folgende Angebotsunterlagen im ver-
schlossenen Umschlag und Plane (gerollt, auf Papier) einzureichen:

(1) Name und Anschrift des Bewerbers, Name und Funktion der
verantwortlichen Kontaktperson, Telefon, Fax, E-Mail-Adresse.

(2) Eine schriftliche Bestéatigung des angebotenen Kaufpreises und
der sonstigen Konditionen fir das Grundstiick mit Finanzie-
rungsplan und Finanzierungsbestatigung eines in der EU zuge-
lassenen Kreditinstituts, das eine vergleichbare Sicherheit wie
eine deutsche GroRRbank bietet. Die Kaufpreisbestatigung muss
nicht notariell beurkundet sein.

(3) Aussagen zu den wirtschaftlichen Vorstellungen bei der Verwer-
tung des Neubaus, Schatzung des Investitionsvolumens und
vorgesehene Finanzierung, vorgesehene Verkaufspreise usw.,
s. Teil Il Nr. 5.1.

(4) Vorstellungen des Bewerbers zum planerischen Konzept fur die
Bebauung und zum Nutzungskonzept; diese Unterlagen wer-
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den im Falle der Zuschlagserteilung Bestandteil des abzu-
schlieienden Kaufvertrages.

Die geforderten Planungsleistungen sind vom Verfasser zu
anonymisieren und dazu in der rechten oberen Ecke jeder
Zeichnung und jeder Textseite mit einer sechsstelligen Kenn-
zahl zu kennzeichnen. Farbige Darstellung ist erwiinscht. Alle
Planunterlagen sind zu norden. Zugelassen werden maximal
drei Plane, Hochformat, max. DIN A O.

a) InPlanen sind darzustellen:

- Bebauungskonzept M 1:200 auf der gelieferten Plan-
grundlage mit schematischer Darstellung der baulichen
Konzeption mit der vorgeschlagenen Neubebauung, Ein-
schrieb der Geb&udehdhen

- Freiflachenkonzept mit Eintrag der Widmung/Nutzung/
Gestaltung

- Erschliel3ung, Zufahrt, Zugang, Parkierung

- Schema-Grundrisse M 1:200 mit Eintrag der Nutzungen

- zwei wesentliche Ansichten, und zwar Nordseite zum
Marktplatz hin und eine Ansicht nach Wahl des Verfas-
sers

- zwei Schemaschnitte M 1:200 (Ost-West und Nord-Sud)
mit Gebaudehodhen, EFH und geplantem Gelandeverlauf
bis zu den angrenzenden 6ffentlichen Flachen sowie den
Gebaudehdhen der umgebenden Gebéaude (z.B. Neubau
Marktplatz 1. BA, Rathaus, Kirche)

b) Eine Visualisierung des Bebauungskonzeptes, z. B. als 3-
D-Computer-Animation, Isometrie o. a. ist erwinscht. Gro-
3e max. DIN A 3.

c) Flachen- und Kubaturberechnungen sowie Nutzungsanga-
ben zu Anzahl, GroRe, Art der Wohnungen bzw. der ge-
werblichen Flachen usw. auf dem vorgegebenen Formular.

d) Erlauterungsbericht mit Aussagen zum
- Planungskonzept mit Architektur, Gestaltung, Materialien
USW.
- Nutzungskonzept mit Angaben zu Zielgruppen, Woh-
nungsgemenge, Eigentumswohnungen, Mietwohnungen
- vorgesehenen Energiekonzept, insbes. zu den vorgese-
henen Medien, Einsatz erneuerbarer Energien.

e) Verfassererklarung des planenden Architekten auf beilie-
gendem Formblatt in undurchsichtigem, verschlossenem
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Umschlag. Der Umschlag ist mit der Kennziffer zu bezeich-
nen. Die Erklarung hat den Namen des Verfassers und sei-
ne unterschriftlich bestatigte ehrenwortliche Versicherung
zu enthalten, dass er der geistige Urheber der eingereich-
ten Planungen.

(5) Einfaches Massenmodell M 1:500 auf gelieferter Grundlage.
(6) Referenzenliste, s. dazu Teil Il Nr. 4.13.

4.5 Der Bewerber ist bis zum Abschluss des Grundstickskaufvertrages
an seine Bewerbung gebunden. Die Bindefrist endet am
31.12.2021

4.6 Die Bewerbung mit allen Anlagen muss
bis zum 21.06.2021 — 16.00 h
beim Verfahrensbetreuer, der

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
TlUbinger StraRe 109
70178 Stuttgart
eingegangen sein.

Bei Einlieferung vor Ort in Stuttgart gelten die Ublichen Geschafts-
zeiten: Montag — Freitag von 9.00 —12.00 Uhr und
von 14.00 — 16.00 Uhr.

4.7 Pflichten bei Nichtabgabe: Beabsichtigt der Interessent keine Be-
werbung abzugeben, hat er dies dem Verfahrensbetreuer mitzutei-
len und die Unterlagen zuriickzugeben.

5. BEWERTUNG, AUSWAHL

5.1 Die Bewerbungen nach Nr. 4 werden von der Gemeinde Neukirch
unter Beiziehung des Verfahrensbetreuers und weiterer externer
Fachleute geprift und bewertet. Dazu wird ein Beurteilungsgremi-
um gebildet werden, dem nach heutigem Stand angehdren:

Vertreter der Gemeinde Neukirch:

Burgermeister Reinhold Schnell und die Mitglieder des Gemeinde-
rates

sowie externe Fachleute

- Prof. Dipl.-Ing. Arch. J6rg Aldinger, Stuttgart

- Prof. Dipl.-Ing. Arch. Raimund Blodt, Konstanz
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Dabei werden insbesondere folgende Kriterien zur Anwendung
kommen; die nachstehende Aufstellung ist aber nicht abschlies-
send; ebenso behalt sich das Beurteilungsgremium Anderungen
und Ergadnzungen sowie die Gewichtung der Kriterien vor.

Kriterien
Stadtebauliche - Reaktion auf umgebende Bebauungsstrukturen
Qualitat - Bezug der Erdgeschosszonen zum o&ffentlichen

Raum

- Freiraum: Ubergang vom offentlichen zum privaten
Freiraum, Gebaudevorzonen; Qualitat der privaten
u. der gemeinschaftlichen Freiflachen

- ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, auch von Fahrréadern.

Architektonische |- Asthetik der Gebaudehiille, Gestaltung der Fassa-
Qualitat den und Dacher

- Wohnqualitat
Okologisches - Energiekonzept (z.B. in Bezug auf Nutzung erneu-
Konzept erbarer Energien, Aufbau der Gebaudehille)

- Wahl der Baumaterialien

- Minimierung der Bodenversiegelung

- Besondere 6kologische Konzepte

- Mobilitatskonzept, Berticksichtigung E-Mobilitat

Nutzungskonzept | - innere Organisation des Gebaudes, insh. gemein-
und schaftlich nutzbare Fléachen

. - Nutzungsflexibilitéat der Grundrisse
soziale Aspekte | Wohnqualitét

Realisierungs- - Verkaufsmodell EigentumsWE, Preise
konzept - uqd/oder Uberna_hme ins Anlagevermogen
- MietWE, Mietpreise

- Finanzierungsnachweis

5.2 Die Gemeinde Neukirch ist in ihrer Verkaufs-Entscheidung frei - ob,
an wen, ob im Ganzen oder in Teilen und zu welchen Bedingungen
die Grundsticke verédufRert werden. Die Entscheidung Uber die
GrundstucksverauRerung trifft der Gemeinderat der Gemeinde
Neukirch.

Nach der Entscheidung des Gemeinderats Uber die Grundstlcks-

veraul3erung wird eine zeitnahe Beurkundung eines Kaufvertrages
verlangt werden.
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6. VERWERTUNG DER PLANUNGSVORSTELLUNGEN

Das Erstveroffentlichungsrecht liegt bei der Gemeinde Neukirch.
Das Urheberrecht und das Recht zur Veroéffentlichung bleiben den
Bewerbern erhalten. Die Gemeinde ist berechtigt, die eingereichten
Konzepte ohne Vergitung zu dokumentieren, auszustellen und zu
vergffentlichen. Die Namen der Unternehmen und Planverfasser,
die sich am Verfahren beteiligt haben, werden dabei genannt.

Nach Abschluss des Kaufvertrages ist die Gemeinde berechtigt,
den Grundstuckskaufer 6ffentlich zu machen.

Die Bewerber und evtl. von ihm beauftragte Dritte erhalten fir ihre
Aufwendungen und Leistungen im Rahmen der Teilnahme an die-
sem Verfahren von der Gemeinde keine Vergitung. Alle mit der
Bewerbung bzw. einer spéateren Berucksichtigung verbundenen
Kosten, z.B. Beteiligung von Grundstiickssachverstandigen, Mak-
lern, Architekten sowie Notarkosten, Gebuhren, Steuern oder sons-
tige Abgaben und Aufwendungen tragt der Bewerber.
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[I.  INFORMATIONEN UND ANFORDERUNGEN
1. INFORMATIONEN UND DATEN ZU NEUKIRCH, ZIELE

1.1 Neukirch liegt im idyllischen Hinterland des Bodensees, in der be-
ruhmten ,zweiten Reihe®, an der Schwelle zum schwabischen All-
gau. Zum Bodensee sind es nur wenige Kilometer, ebenso sind die
grésseren Stadte in der Umgebung, also Tettnang, Friedrichshafen
und Ravensburg, aber auch Wangen und Lindau, in kirzester Zeit
gut erreichbar. Die gute Infrastruktur dieser Stadte erganzt die Ba-
sis-Ausstattung der Gemeinde.

Die Landschaft ist gepragt von sanften Hugeln, viel Grin, offenen
Wiesenflachen, viel Wald, Seen und Teichen. Hier lasst es sich le-
ben, und zwar gut leben.

Weingarien
Ravensbury
Wanges
Stockach ‘
lertnang L-
Neukirch
Meersbarg
Friedrichskafen
Lindan
Osterreich
Schwels

Neukirch ist ein beliebter, ruhiger Wohnort. Es dominieren Ein- und
Zwei-Familienhauser, die Zahl der grosseren Wohngebaude nimmt
aber zu.

Am Ort gibt es Uber 200 mittelstandische, meist aber kleinere ge-
werbliche Betriebe mit einem guten Arbeitsplatzangebot, aber mehr
als 500 Burger haben ihre Arbeitsstelle ausserhalb: Arbeiten in der
nahegelegen Stadt, wohnen und leben auf dem Lande. Mit rd. 70
Betrieben, davon einige im Nebenerwerb, hat die Landwirtschaft
immer noch einige Bedeutung.
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Die Bevolkerungsentwicklung verlief in Neukirch immer in ruhigen
Bahnen: Seit Jahren liegt die Einwohnerzahl bei knapp 2.700 Per-
sonen, die sich zudem auf eine ganze Anzahl von Ortsteilen, Dor-
fern und Weilern verteilt. Gebaut wurde und wird in der Hauptsache
fur den Eigenbedarf, obwohl es aus dem Umland einige Nachfrage
nach Wohnungen im Ort gibt. Denn ausser schénen Wohnlagen
bietet die Gemeinde noch einiges: Landliche Mittelpunktschule
(Grundschule), Kindergarten und Kindertagesstatte, Mehrzweckhal-
le, Dorfgemeinschaftshaus, Ortsbicherei und div. Versammlungs-
raume sowie einen guten Anschluss an das uberdrtliche Strassen-
netz (Umgehungsstrasse L 333) und an den Offentlichen Nahver-
kehr mit Bushaltestellen im Ort. Demnachst wird mit einem Nahkauf
am Ortseingang eine attraktive Einkaufsmaoglichkeit fur Dinge des
taglichen Bedarfs geboten. Und nicht zu vergessen: Es gibt ein re-
ges Vereinsleben und ein gutes Angebot an Sportstatten.

1.2 Seit einigen Jahren betreibt die Gemeinde behutsam die Weiter-
entwicklung und Gestaltung der Ortsmitte. Sie kann dabei auf Foér-
dermittel aus dem Entwicklungsprogramm landlicher Raum zugrei-
fen. Ein erster, wichtiger Schritt war der Neubau der Schule und die
Gestaltung des Umfeldes. Die Kirchengemeinde hat sich dem mit
der Gestaltung des Vorfeldes der Kirche und des Silvesterhauses
angeschlossen. Die in die Jahre gekommene Mehrzweckhalle am
Marktplatz wurde abgebrochen, der Neubau ist an anderer Stelle
entstanden.
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Als 1. Bauabschnitt entsteht zur Zeit auf dem freigelegten Grund-
stick am Marktplatz ein Neubau mit wichtigen Angeboten fir die
Blrger: Wohnungen, Arztpraxis und ein Begegnungsraum..

Als 2. Bauabschnitt werden im Anschluss an den Neubau die um-
gebenden offentlichen Flachen des’ Marktplatzes und der Strassen
neu gestaltet werden. Baubeginn 2021.

Die baulichen Fassung des Marktplatzes im Siden soll eine Neu-
bebauung auf der jetzigen Freiflache, der sog. Rittler-Wiese, bilden
— dieser 3. Bauabschnitt ist Gegenstand dieser Grundstiicksaus-
schreibung.
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2.  KAUFGRUNDSTUCK

2.1 Die Gemeinde Neukirch ist Eigentimerin des zentral am Marktplatz
gelegenen Grundsticks:

e Kaufflache
Flurstiick Kirchstrasse 11 ca. 1.700 m2

Die endgultige Flachenabgrenzung wird nach dem zu realisieren-
den Neubebauungskonzept des Bewerbers, der den Zuschlag er-
halt, vorgenommen.

-
s

} -

2.2 Die Kaufpreisvorstellung der Gemeinde fir das zu erwerbende
Grundstuck liegt bei etwa 340 €/m2 +/-

Die Gemeinde erwartet von den Anbietern ein realistisches und an-
gemessenes Kaufpreisangebot unter Berticksichtigung des angebo-
tenen Bau- und Nutzungsprogrammes.

2.3 Das Grundstick ist wie bestehend zu Gibernehmen.

Im Ubrigen Ubernimmt die Gemeinde fur die Beschaffenheit der
Grundstticke und fur die Baugrundverhéltnisse keine Garantie. Die
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Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte
noch als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit.

Belastungen tatsachlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde
nicht bekannt.

2.4 Das Grundstuck ist tber die Kirchstrasse, die Montfortstrasse und
den Marktplatz bestens an das ortliche Stral3ennetz angebunden.
Die Jahnstrasse wird voraussichtlich aufgelassen. Das Gebiet ist
frei von Durchgangsverkehr.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert, an die vorhandenen, ausrei-
chend dimensionierten Anlagen kann angeschlossen werden. Auf
die Leitungsplane Anlage 8 wird hingewiesen.

2.5 Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor, eine gutachterliche
Vorabbewertung ist aber in Auftrag gegeben Nach der umgeben-
den, bestehenden Bebauung zu schlieen, kann von tragfahigem
Grund ausgegangen werden, Bodenverbesserungsmassnahmen
sind evtl. notwendig.

2.6 Zur Topographie: Das Gelande féllt nach Stiden und Osten hin ab,
siehe H6henangaben in den Planen.
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3. BEBAUUNGS- und NUTZUNGS- VORGABEN

3.1 Ziele und Vorgaben fur die Bebauung:

- Es wird eine Architektur mit hochwertiger und attraktiver Anmu-
tung erwartet, die hinsichtlich der Masse, der Gliederung und der
Materialwahl auf die Umgebungsbebauung Rucksicht nimmt.
Zum Marktplatz hin wird eine attraktive Fassadengestaltung er-
wartet, es darf dort keine Gebaude-,Riickseite“ entstehen.

Die Neubebauung soll die neue Hohe des Marktplatzes — s. An-
lage 4 - aufnehmen und sich zum Marktplatz hin orientieren.
Keinesfalls soll die Neubebauung ,im Loch liegen“ und sich vom
Marktplatz abwenden.

Die Neubebauung kann auf die kunftige nérdliche Grundstiicks-
grenze zum Marktplatz hin - siehe Abgrenzungsplan auf Seite
14 - gesetzt werden oder davon abgerickt werden — die Lésung
bleibt dem Bewerber Uberlassen.

Fur den Fall, dass davon abgertickt wird, ist die Platzflache hin-
sichtlich der Hohenlage und Gestaltung des Marktplatzes bis zur
Hauskante hin zu verlangern - abweichend von der derzeit an
der Grundstiicksgrenze endenden Planung fur den Marktplatz,
S. Anlage 4. Auf den privaten Flachen zum Marktplatz und evwitl.
zur KirchstraRe hin raumt der Kaufer ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit ein.

- Zu Art und Mal3 der Bebauung:

o Es ist eine Neubebauung durch ein zusammenhangen-
des Gebaude oder aufgeteilt auf mehrere Gebaude még-
lich.

o GRZ, GFZ, Dachform, Dachneigung, Materialien werden
nicht vorgegeben.

o Ebenso ist die Gemeinde bei der Zahl der Geschosse of-
fen.

- Glaserne bzw. durchsichtige Balkonbriistungen werden nicht zu-
gelassen, um das Erscheinungsbild des Gebaudes zu erhalten.

- Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind auf dem Grund-
stiick nachzuweisen: fur Wohnungen bis 70 m2 1,5 StPI je Woh-
nung, fir grossere Wohnungen 2 StPI je Wohnung. Mechanische
Doppelparker sind unerwiinscht, da sie erfahrungsgemal nur
schlecht angenommen werden.
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- Garagen und Stellplatze sind so zu konzipieren, dass sie auch
auf die zu erwartende zunehmende Elektromobilitat/alternative
Antriebskonzepte ausgerichtet sind: z.B. Sicherstellung der néti-
gen Anschlusskapazitat, Auflademéglichkeiten durch Wallbox
u.a..

- Die Neubauten sind gem. der zum Zeitpunkt der Einreichung des
Baugesuchs geltenden EnEV zu planen — voraussichtlich KfwW
40. Durch welche Maflinahmen dieser Wert erreicht werden soll,
ist — soweit moglich — skizzenhatft, in jedem Falle aber im Erlau-
terungsbericht darzustellen, also mit Aussagen zu Materialien,
Aufbau der Fassade, Dammung, Dammwerten usw. Eine 6kolo-
gisch orientierte Bauweise ist erwiinscht

- FUr das Neubauprojekt wird ein Baugesuch einzureichen und
ein ordentliches Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren
sein. Nur ein Kenntnisgabeverfahren wird fir dieses Projekt
nicht zugelassen.

Je nach Ergebnis dieses Grundstiicksausschreibungsverfahrens
wird die Gemeinde ein Bebauungsplanverfahren einleiten oder
es wird eine Baugenehmigung nach 8§ 34 BauGB verfolgt.
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3.2 Fur die Nutzungen gelten die folgenden Ziele:

- Der Nutzungsschwerpunkt soll Wohnen sein.
Innovative, gemischt genutzte Bauprojekte, z.B.: die Kombination
von Wohnen, Praxen/Buros; Mehrgenerationenwohnen; fir junge
Familien u.a. sind aber willkommen.

- Das Wohnungsangebot sollte attraktiv sein und unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen und Ziel-Gruppen ansprechen:

Wohnungen, alle barrierefrei, und zwar gemischtes Wohnungsan-
gebot von 2-Zi-WE bis zu gré3eren FamilienWE.

Angebote fur soziale Wohnmodelle sind willkommen, aber nicht
Bedingung.

Begrisst wurde ein nennenswerter Anteil an Miet-Wohnungen:
Eine bestimmte Quote wird aber nicht vorgegeben, hierzu ist ein
Angebot des Bewerbers erwiinscht.

- Eine Laden- oder gewerbliche Nutzung des zum Marktplatz hin
orientierten ,Erdgeschoss-Bereiches” ware zwar winschenswert
und willkommen, ist aber keine Bedingung und keine Vorgabe!

Aus Sicht der Gemeinde waren die Flachen dort gut geeignet z.B
fur eine kleinteilige Nutzung mit speziellen Angeboten wie

- Gastronomie, Bistro, Café, Backer

- Kosmetik, FuRpflege, Friseur

- Electronics, Software- und Hardware-Support

- Freiberufler wie Architekt, Ingenieur, Steuerberater

- spez. Handwerker wie Orthopadieschuhmacher, Fotograf....

Aber wie gesagt: Das ist keine Bedingung, keine Vorgabe.

NK MPI 3. BA, GrdStA — EF — 24.02.2021

Seite 18



NEUKIRCH ORTSMITTE
NEUER MARKTPLATZ 3. BAUABSCHNITT
BAUGRUNDSTUCK FUR WOHNUNGSBAU
UND DIENSTLEISTUNG

4. WIRTSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE ECKDATEN

4.1 Vom Bewerber sind in der 2. Stufe folgende Angaben zur Erlau-
terung seiner wirtschaftlichen Vorstellungen abzugeben:

4.11 Vorgesehene Verwertung und Preise:

(1) | Bleibt das Neubauprojekt im Anlagevermdégen?

(2) | Wird das Projekt verkauft an Einzelerwerber? oder an
einen Investor, z. B. Fonds, Versicherung u. a.?

(3) | Wird es aufgeteilt nach WEG und in einzelnen Einheiten
verkauft?

(4) | Vorgesehene Verkaufspreise (brutto)
- Neubauwohnungen im Geschossbau ca.
€/m?

- Stellplatz in TG ca.

(5) | Vorgesehen sind

ca. Eigentumswohnungen:
% / Anzahl der Wohnungen /

ca. Mietwohnungen:
% / Anzahl der Wohnungen /

Gewerbliche Flachen: ca. ......m?
- Lage/Geschoss
- Vorgesehene Nutzung
- Zur Vermietung/zum Verkauf

(6) | Geschatzte Gesamtinvestition und vorgesehene
Finanzierung; Finanzierungsbestatigung bitte beifiigen.

4.12 Angaben zum Zeitplan der in Aussicht genommenen Bebauung:

Realisierung im Ganzen oder in Abschnitten?

Abgrenzung der Abschnitte (bitte in Plan darstellen)

Einreichung Baugesuch bis zum

Voraussichtlicher Baubeginn

Voraussichtliche Bezugsfertigkeit
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4.13 Referenzen

Vom Bewerber sind mit dem Angebot Referenzen tber vergleichba-

re, durchgefiihrte Projekte einzureichen:

- Lage, Ort

- GroRRe, Flache des Gebietes, Nutzungen, gewerbliche Flachen,
Zahl der Wohnungen

- Realisierungszeitraum

- Vermarktungsstand

- Ruckfragenmoglichkeit.
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4.2 Allgemeine Bedingungen der Gemeinde Neukirch
beim Verkauf von Baugrundstiicken - Eckpunkte des abzu-
schliellenden Kaufvertrags:

Die Grundstiicke sind wie bestehend zu Ubernehmen.

Die Gemeinde ubernimmt im Ubrigen fiir die Beschaffenheit der
Grundstiicke und fur die Baugrundverhaltnisse keine Garantie. Die
Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte
noch als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit. Belastungen
tatsachlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde nicht bekannt.

Zeitpunkt Kaufvertragsabschluss

Nach Vorliegen der konsensfahigen Planungsgrundlagen und dem
darauf basierenden Gemeinderatsbeschluss uber die Vergabe sowie
einer Bankzusage uber die Finanzierung mindestens des Grund-
stuckserwerbs.

Kaufpreis

Der vom Bewerber anzubietende Grundstiickskaufpreis

- hat zu enthalten: Erschliel3ungs- und Abwasserbeitrag sowie der
Kostenerstattungsbetrag fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

- Im Kaufpreis sind nicht enthalten: Samtliche Baukostenzuschus-
se und Hausanschlusskosten; diese sind direkt mit dem jeweili-
gen Versorgungsunternehmen abzurechnen. Dazu z&hlt auch ein
Anschluss- und Gestattungsvertrag zur Breitbandversorgung. Die
Anschlussverpflichtung wird durch Dienstbarkeit im Grundbuch
gesichert.

Kaufpreiszahlung
100 % innerhalb 4 Wochen nach Rechtskraft der Baugenehmigung

Zahlungsverzug
Verzugszinsen gemal § 288 BGB.
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Kosten
Samtliche Vertrags- und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerb-
steuer sind vom Kaufer zu tragen.

Besitziibergabe )
nach vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises. Ubergang Haftpflicht
und Verkehrssicherungspflicht.

Bauverpflichtung

- Kaufer verpflichtet sich das Grundstlick entsprechend den einge-
reichten und von den Gremien beflurworteten Planunterlagen zu
bebauen und zu nutzen. Bindung an den genannten Entwurfsar-
chitekt mind. bis zur Lph 4 und Teilen von Lph 5 zur Sicherung
von Qualitat und Leitdetails.

- Fur die Bebauung gelten folgende Fristen:
nach Kaufvertragsbeurkundung Baubeginn 1 Jahr

Baufertigstellung 3 Jahre

Wiederkaufsrecht der Gemeinde, wenn

- Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das unbebaute Grundstick ohne Zustimmung der Gemeinde
weiterverkauft wird,

- bei Insolvenz,

- bei Abweichung von den eingereichten und beflirworteten Plan-
unterlagen.

Der Wiederkaufspreis besteht aus dem Grundstickskaufpreis und

3/4 des Werts der bereits erfolgten Baumaflinahmen. Das Wieder-

kaufsrecht wird im Grundbuch gesichert.

Rucktrittsrecht der Gemeinde

- inden fur das Wiederkaufsrecht geltenden Fallen
- bei Nichtbezahlung des Kaufpreises

Das Rucktrittsrecht wird im Grundbuch gesichert.

Vertragsstrafe

Anstelle des Wiederkaufs- und Rucktrittsrechts kann die Gemeinde

eine Vertragsstrafe verlangen, wenn

- die Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das Grundstiick ohne Bebauung weiterverkauft wird,

- bei Abweichung von den eingereichten und befurworteten Plan-
unterlagen.
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Archaologische Bodenfunde

Bei Bodenfunden von natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung ist
die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren. Bodenfunde sind
ohne Vergutung auf die Gemeinde zu Ubertragen.

Duldung

Der Kaufer ist verpflichtet, die Aufstellung von Lichtmasten fur die
Stral3enbeleuchtung und von Hydranten fir Feuerldschzwecke am
Rande seines Grundstlickes unentgeltlich zu dulden.

Der Kaufer verpflichtet sich auf3erdem zur unentgeltlichen Duldung
von ErschlieBungsanlagen in seinem Grundstiick, die fur die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes erforderlich oder zweckdienlich
sind. Der Kaufer erklart sich fir diesen Fall bereit, der Eintragung ei-
ner beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zuzu-
stimmen.

Rechtsnachfolge

Fur den Fall der Rechtsnachfolge muss sich der Kaufer verpflichten,
die im Kaufvertrag Ubernommenen Verpflichtungen dem Rechts-
nachfolger mit einer entsprechenden Weitergabeverpflichtung aufzu-
erlegen (mit Wirkung zu Gunsten der Gemeinde, § 328 BGB).

Sicherheiten

Abhangig von der finanziellen Leistungsfahigkeit der Kaufergesell-
schaft (z.B. bei einer Objektgesellschaft) behalt sich die Gemeinde
vor, weitere Sicherheiten fur die Vertragserfullung zu fordern wie bei-
spielsweise eine Birgschaft oder die Mithaftung der Muttergesell-
schaft.

*kkkx

Fir den Anbieter

Neukirch, im Februar 2021
Gemeinde Neukirch

Reinhold Schnell
BlUrgermeister

Anlagen:

- Teilnahmebewerbung
- Datenschutzerklarung
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Bitte zurtick an

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
TUbinger Straf3e 109

70178 Stuttgart

qustke @stadtlandplan-gmbh.de

NEUKIRCH — ORTSMITTE, NEUER MARKTPLATZ 3. BAUABSCHNITT
Bewerbung um Teilnahme am Verfahren

(2) Wir, die Fa. ..o
Anschrift:
Tel/Fax: o
e-mail:
vertreten durCh .........ccceeeviiieeiiiee e

bewerben uns um die Teilnahme an dem Verfahren und bitten bei Zu-
lassung um Zusendung der Unterlagen.

(2) Wir beabsichtigen,
a) Eigentumswohnungen zu erstellen: Ja / Nein
b) Mietwohnungen zu erstellen: Ja / Nein
(3) Beigefugt sind (s. vorstehende Ausschreibung Teil | Nr. 3.1):

- Unternehmensdarstellung
- Referenzenliste mit vergleichbaren, von uns durchgefiihrten Projek-
ten.

(4) Wir anerkennen ausdriicklich die Ausschreibungsunterlagen, insb. die
Verfahrensregelungen und Bedingungen.

(5) Kontaktperson bei Riickfragen (Name, Tel., Fax, e-mail):

Unterschrift / Stempel
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DATENSCHUTZERKLARUNG
— bitte mit dem Bewerbungsbogen zurickschicken —

Um |hre Daten verarbeiten zu kénnen, bendtigen wir Ihr Einverstandnis (8 6 Abs. 1la EU-
DSGVO) wund  bitten Sie daher diese Erklarung zu unterschreiben.

Es ist flr uns eine Selbstverstandlichkeit, verantwortungsvoll mit lhren personenbezoge-
nen Daten umzugehen. Sie werden ausschlie3lich im Rahmen des Konzeptvergabever-
fahrens fir die Grundstiicksvergabe der kommunalen Bauplatze in den Neubaugebieten
in Bermatingen erhoben und verwendet. Zum Zwecke der Auswertung werden diese in
schriftlicher sowie in digitaler Form verarbeitet und gespeichert. Eine Weitergabe lhrer
personenbezogenen Daten erfolgt nur innerhalb der Gemeindeverwaltung Bermatingen
an die im Vergabeprozess beteiligten Personen und Gremien sowie an das von der Ge-
meinde zur Durchfiihrung des Konzeptvergabeverfahrens beauftragten Planungsbiro
StadtLandPlan GmbH + Co. KG. An sonstige Dritte werden sie nicht weitergegeben.

Hinsichtlich Ihrer gespeicherten, persoénlichen Daten haben Sie das Recht auf Auskunft,
Berichtigung und Léschung. AuBerdem haben Sie das Recht, eine abgegebene Einwilli-
gung in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten fir die Zukunft zu widerrufen.
Die RechtmaRigkeit der bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung bleibt vom Wider-
ruf unberthrt.

Um diese genannten Rechte geltend zu machen, wenden Sie sich bitte an die fur diese
Datenverarbeitung verantwortliche Stelle:

Gemeinde Neukirch, Bodenseekreis
............ @neukirch-gemeinde.de

Dartber hinaus steht Ihnen ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehorde
Zu.

Bei Fragen zum Datenschutz erreichen Sie unseren Datenschutzbeauftragten unter

Sofern die Loschung der Daten nicht vorzeitig von dem/der Bewerber/in bzw. den Bewer-
bern veranlasst wird, bleiben diese nach Abschluss des Grundstiicksvergabeverfahrens
zwei Jahre zum Jahresende gespeichert.

Hiermit willige ich/wir in die Verarbeitung meiner/unserer Daten wie oben beschrieben ein.

Datum/Ort Unterschrift
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